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 امضاي مجري/ مدیر    امضاي صاحب کار

   

 واحـد  قـرارداد  مجموعاً که آن به منظم مدارك و اسناد دیگر ، خصوصی شرایط عمومی، شرایط همراه به حاضر داد قرار   

 یـک  از میشـود  نامیـده  کـار  صـاحب  قرارداد این درکه ... ........... بین .... ........ تاریخ در است تفکیک قابل غیر و محسوب

  .میگردد منعقد زیر شرح به دیگر طرف از میشود نامیده مدیر اختصار طور به قرارداد این در که.. .................... و طرف

 :   از عبارتست قرارداد موضوع قرارداد موضوع -1 ماده

  مالی                        اداري                       اجرایی                     فنی مدیر

شـــــماره............................ بـــــه آدرس  ثبتـــــی پـــــلاك در ســـــاختمان مـــــدیریت ............................ احـــــداث

 کـه  مربـع  متـر . .................آن بنـاي  زیـر  میـزان  کهداراي تعداد ..... سقف از روي شالوده  ...................................................

  :   منظور به میباشد مربوطه ساختمانی پروانه در مندرج زیربناي مساحت با مطابق

 حصـار  سـازي  محوطـه  برقـی  تأسیسـات  و مکانیکی تأسیسات و ابنیه ساختمانی عملیات تمامی کامل اجرایی مدیریت 

  ....................................................................تحویل و اندازي راه و کشی

   بخشهاي یا بخش اجرایی مدیریت .....................................................................   

 .............................................................................................................................................. شامل

   ................................استثناي ...................................................................................................... به

 :   کار اجراي محل -2 ماده

 ..................... میباشد................................................................................. در واقع کار اجراي محل

 .  است یافته کامل آگاهی آن وضعیت و موقعیت از و رسیده مدیر رویت به که
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 .  باشدمی  شده ارائه ترتیب همان به اولویت فوق اسناد مفاد میان تناقض صورت در توجه

   قرارداد شروع تاریخ قرارداد، مدت - 3 ماده

 آن بنـدي  زمـان  برنامـه  بـا  همـراه  سـاختمان  اجراي جهت لازم مدت ،پیمان عمومی شرایط 11 ماده الف بند مفاد مطابقـ 1

 و تاریخهـا  میگـردد  تعیـین  قـرارداد  مـدت  عنوان به مذکور برنامه چارچوب در کار صاحب قبول با و برآورد مجري توسط

 بـا  کـار  مقـادیر  تغییـر  بـه  توجه با بندي زمان برنامه و قرارداد مدت است کشور رسمی ساعت و تقویم براساس کار ساعت

 .  باشد می تغییر قابل خصوصی شرایط در مندرج نحو به قرارداد طرفین توافق

 زودتـر  کـه  مجـوزي  هـر  یـا  و پروانه صدور ،پروانه پیش( شهرداري از بنا احداث مجوز اخذ همان پیمان شروع تاریخـ  2

   .) می باشدشود صادر

  :فوق بند دو مفاد به توجه با

 زمـان  برنامـه  بـه  توجـه  بـا  که .......................................... (به عدد) ............................ ( به حروف) ماه است قرارداد مدت 

 .تعیین شده استصاحب کار و مدیر  بین شده توافق بندي

 بابـت  ایـن  از و اسـت  گردیـده  تعیین منطقه هوایی و آب و جوي شرایط گرفتن نظر در با پیمان در مندرج مدت:  1 تبصره

 . بود نخواهد تغییر مشمول پیمان مدت

 خصوصـی  شـرایط  5 مـاده  مطـابق  عملیات ادامه پیمان در مندرج مدت در اجرایی عملیات اتمام عدم درصورت:  2 تبصره

 .  میباشد تمدید قابل پیمان

 :   مدیر تعهدات و وظایف - 4 ماده
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 و نمایـد  اولیـه  بـرآورد  را پـروژه  اجرایـی  هاي هزینه ،اجرایی و فنی مشخصات و ها نقشه به توجه با است موظف ـ مدیر1

 مالـک  توسـط  شـده  ارائه اجرایی هاي نقشه بودن کامل صورت در( کند اجرایی عملیات به شروع کار صاحب تایید از پس

  به مدیر)

  .  بنماید را صاحبکار صلاح و ضابطه رعایت ساختمان اجراي مراحل تمامی در است متعهد و بوده صاحبکار امین مدیر- 2  

 آنهـا  بـا  قـرارداد  عقد و ساختمان قسمتهاي از یک هر براي پیمانکاران تعیین ،ساختمان اجراي عملیات تمامی مسئولیت - 3

 .نمود خواهد عمل پیمان خصوصی شرایط 17 ماده مدیر است و در این خصوص مدیر مفاد عهده به

  کار صاحب هزینه به نیاز مورد آلات ماشین و ابزار و لوازم اجازه یا خرید و مصالح کلیه خرید و تهیه - 4

  کار صاحب هزینه به و نمایندگی به غیره و گاز و برق و آب انشعابات اخذ براي اقدام -5  

   ساختمان صحیح و موقع به اجراي در لازم هاي هماهنگی ایجاد و دقیق و کامل ـ نظارت6

  کار صاحب به آن ارائه و یکبار روز 15 هر حداکثر ناظر مهندس تأیید با شده انجام هاي هزینه صورت تهیه - 7

 هـا  هزینه سایر و دستمزد و مصالح مجزاي سرفصل داراي مورد حسب باید تنظیمی شده انجام هاي هزینه صورت: تبصره 

 . شود تهیه تفکیک به و مجزا بطور باید نیز جزء پیمانکاران و روزمزد کارگران دستمزد پرداخت صورت و باشد

 . دهد تحویل کار صاحب به را جزء پیمانکاران با منعقده قراردادهاي از نسخه یک است موظف ـ مدیر8

 توسـط  کـار  فیزیکـی  پیشـرفت  درصـدهاي  بـه  توجـه  با و رسیده مدیر تأیید به باید جزء پیمانکاران به پرداختها ـ تمامی 9

 . گیرد صورت کار صاحب

 کـار  صـاحب  بعهـده  امـر  ایـن  از ناشی مسئولیتهاي ،مدیر از فوق ردیف خصوص در مالک استعلام عدم صورت در: توجه

 .  داشت نخواهد اعتراض حق کار صاحب خصوص این در و بوده



 امضاي مجري/ مدیر    امضاي صاحب کار

 .  ندارد دیگر شخص به را قرارداد این موضوع واگذاري حق شرایطی هیچ تحت ـ مدیر 10

 اداري مـدیریت  شـامل  اگـر  4،7 بنـدهاي  نباشد مالی مدیریت شامل یک ماده به توجه با قرارداد این که صورتی : در تبصره

  . میگردد حذف مدیر وظایف از 5 بند. نباشد

مسئولیت رعایت اصول ایمنی و حفاظت کارگاه و ساختمان هـاي پیرامـون آن و اشـخاص ثالـث و همچنـین رعایـت        -11

 مسائل زیست محیطی کارگاه، با هزینه مالک.

 و ، برنامـه زمانبنـدي  خصوصـی  شرایط عمومی، شرایط قرارداد مفاد رعایت به متعهد قرارداد این در مدیر کامل طور به ـ12

   میباشد. قرارداد این پوست مدارك و اسناد سایر

   کار صاحب اختیارات و تعهدات و ـ وظایف 5 ماده

 خصوصـی  شـرایط  در کـه  مـواردي  مگـر  است کار صاحب عهده به داد قرار این در مندرج هزینه هاي تمامی ـ پرداخت 1

 .  است گردیده معین پیمان

 اختیـار  در را ذیصـلاح  مراجع توسط شده تأیید نقشه هاي کلیه اجرایی عملیات شروع از قبل است موظف کار ـ صاحب 2

 .  نماید دریافت رسید و داده قرار مجري

 را آن اسـتقرار  محـل  و اربعـه  حـدودات  ،قـدیمی  ابنیـه  تخریب از بعد زمین یا تحویل زمان در است متعهد کار ـ صاحب3

 .  نماید مدیر تحویل بردار نقشه ناظر توسط

 سـازه  نقشـه  وجـود  صـورت  در ،مشخصـات  و عمق هر با گودبرداري عملیات در خاص شرایط وجود صورت در تبصره:

 سـازه  اجـراي  جهـت  را نیـاز  مـورد  مـاهر  انسانی نیروي آلات وماشین مصالح است موظف مالک ،ناظر تشخیص یا نگهبان

 هبان) بر عهده طراح سازه می باشد.طراحی روش گودبرداري و مهاربندي آن (سازه نگ. دهد قرار مدیر اختیار در نگهبان
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 عملیـات  هرگونـه  شـروع  از مدیر به زمین تحویل و شهرداري از بنا احداث مجوز اخذ زمان تا است متعهد کار ـ صاحب4

 .  ندارد مسئولیتی هیچگونه مدیردر غیر اینصورت  و نماید خودداري اجرایی

 مـدیریت  مـدیر  صـورتیکه  در( گـردان  تنخـواه  مبلغ قرارداد این امضاي تاریخ از روز 10 ظرف است متعهد کار ـ صاحب5

 . بپردازد مدیر به را )باشد داشته عهده هب را اداري و مالی

 مـدیریت  مـدیر  درصـورتیکه ( مدیر توسط که را صورتحسابهایی تمامی روز 10 ظرف حداکثر است متعهد کار صاحب -6

  .کند پرداخت و بررسی رسیده ناظر مهندس تأیید به و شده تهیه باشد) داشته عهده به را اداري و مالی

 انشـعابات  اخـذ  منظـور  به مدیر معرفی جهت غیره و نامه معرفی ،وکالتنامه دادن قبیل از را لازم همکاریهاي کار صاحب -7

 هفتـه  یـک  مدت ظرف حداکثر و بندي زمان برنامه با متناسب را دولتی و رسمی مراجع به مراجعه و غیره گاز و برق و آب

  . آورد عمل به باشند) داشته عهده به را اداري و مالی مدیریت مدیر صورتیکه در(  مدیر درخواست تاریخ از

 عهـده  به را ساختمان محل در موجود شده خریداري اجناس و ساختمان از حراست و نگهداري مسئولیت کار صاحب - 8

  .دارد

صاحب کار موظف است هزینه تهیه وسایل حفاظت فردي، مصالح، نیروي انسانی، ماشین آلات و تجهیزات مـورد نیـاز    -9

ایمنی و حفاظت کارگاه و ساختمان هـاي پیرامـون آن و اشـخاص ثالـث و همچنـین رعایـت مسـائل         جهت رعایت اصول

ت محیطی کارگاه را به محض درخواست مدیر، به وي پرداخت و یا نسبت به تهیه و در اختیار گذاشتن آنهـا بـه مـدیر    زیس

که پرداخـت کلیـه هزینـه هـاي سـاختمان بـر عهـده         (پیمان مدیریت)اقدام نماید در غیر اینصورت با توجه به نوع قرارداد 

  صاحب کار می باشد.صاحب کار می باشد، مسئولیت حوادث احتمالی بر عهده 

تبصره: چنانچه صاحب کار رأساً اجراي قسمت هاي مختلف عملیـات اجرایـی سـاختمان خـود را بـه اکیـپ و پیمانکـاران        

مختلف محول نماید، موظف است در قراردادهاي فی مابین، مسئولیت تهیه وسایل حفاظت فردي متناسب با کـار و اجـراي   
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مقررات و آیین نامه حفاظتی کارگاه هاي ساختمانی را به آنها محول نمـوده و در خصـوص همـاهنگی لازم بـراي رعایـت      

 با دیگر اکیپ ها و پیمانکاران فعال در کارگاه نیز موارد لازم را درج نماید.مسائل ایمنی 

، برنامـه  خصوصـی  شـرایط  ، عمـومی  شـرایط  داد قـرار  مفـاد  رعایت به متعهد قرارداد این در کار صاحب کلی طور ـ به10

 .  باشد می داد قرار این پیوست مدارك و اسناد سایر و زمانبندي

  : آن پرداخت نحوه و الزحمه حق ـ6ماده

 ـب زیـر  کـل  براي جمعا و ........................ریال زیربنا مربع متر هر ازاي به مدیر الزحمه حق ـ1 ....... ......................... مبلـغ  ان

(زیربنـاي  . میباشـد  آن پرداخت به متعهد کار صاحب قرارداد این پیوست خصوصی شرایط 3 ماده مفاد مطابق که است ریال

 ساختمان مطابق فرم تاییدیه کمیسیون کنترل نقشه سازمان نظام مهندسی ساختمان استان ............. مترمربع می باشد).

 کسـر  حـق  مالـک  و بـوده  مـدیر  عهـده  بـه  میگیـرد  تعلـق  مـدیر  الزحمه حق به که قانونی کسورات و مالیات پرداخت - 2

 .  ندارد را شده توافق مبلغ از کسورات هیچگونه

 مصـوبات  آخـرین  وفـق  افـزوده  ارزش عـوارض  و مالیـات  پرداخت به مکلف مالک ارائه با اجرا حقوقی دفاتر براي تبصره:

 .  باشد می قرارداد عقد زمان در قانونی

   باشد): داشته بعهده را اداري و الیمدیریت م مدیر (درصورتیکه گردان تنخواه - 7 ماده

 صـورت  ارائـه  از پـس  کـه  میدهـد  قرار مدیر اختیار در گردان تنخواه عنوان به .....................................ریال مبلغ صاحبکار

 و محاسـبه  مـذکور  مبلـغ  سـقف  تا بعدي گردان تنخواه کننده، هماهنگ ناظر مهندس تایید و مربوطه فاکتورهاي و ها هزینه

  .میشود پرداخت مدیر به کار صاحب توسط
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 دریـافتی  مبلـغ  معادل کار) صاحب قبول مورد (تضمین ریال ........................... گردان تنخواه اولین مبلغ اخذ زمان در مدیر 

 مـدیر  بـه  آن، تحویـل  بـا  همزمـان  و سـاختمان  اجـراي  اتمام از پس که میدهد قرار کار صاحب اختیار در تضمین عنوان به

  .گردد می مسترد

  :ناظر مهندسان - 8 ماده  

 :   عهده به ساختمان اجراي بر نظارت

  : ........................................ و شماره تماس ......................................... به نشانی سازه و کننده هماهنگ ـ ناظر 1

  ............................................ و شماره تماس: به نشانی .............................................................. ـ ناظر معماري2

  ............................................. و شماره تماس: به نشانی ............................................................. ـ ناظر مکانیک3

  ............................................... و شماره تماس: به نشانی .................................................................. ـ ناظر برق4

 ............................................... و شماره تماس: به نشانی ........................................................ ـ ناظر نقشه بردار5

 کنـد  تغییـر  نـاظر  مهندسـان  از یـک  هـر  دلیـل  هر به بعداً چنانچه اند شده معرفی مدیر به کار صاحب طرف از که باشد می

 .نماید معرفی مجري به کتباً را جدید ناظر مهندس روز 15 ظرف حداکثر است موظف کار صاحب

، عملیـات  کارگـاه  بـه  آنـان  مراجعـه  عـدم  یـا  و اجرایی عملیات کنترل در ناظرین تعلل علت به کار صورتیکه در:  1 بصرهت

  .  باشد نمی مدیر عهده به آن عواقب گردد، تعطیل اجرایی

 تـأخیرات  جـزء  نقـص  رفـع  زمـان  گردد تعطیل ناظر توسط پروژه ، مدیر فنی یاضعف قصور بعلت صورتیکه در :2تبصره 

 با تایید مهندس ناظر مربوطه به مدت قرارداد اضاف خواهد گردید. و بوده مدیر

   :عمومات و اختیارات ، هامسئولیت شرایط، - 9 ماده
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 عمـومی  شـرایط  30 الی 1 مواد شرح به قرارداد عمومات سایر و قرارداد طرفین مسئولیتهاي و اختیارات ، تعهدات ، شرایط

  می باشد. قرارداد این به منظم خصوصی شرایط 20 الی 1 مواد و

   :قرارداد طرفین نشانی - 10 ماده

 ......................... شماره تماس:............................................................................ کار صاحب نشانی

  .............................. شماره تماس:............................................................................. مجري نشانی


